Op¢insko vije¢e Opcine Jasenice na svojoj . sjednici odrzanoj dana ,
temeljem Clanaka 35. 1 67. Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine*, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17, 98/19, 144/20), clanaka 35. 1 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (,,Narodne novine®, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) i ¢lanka 30. Statuta Opcine
Jasenice (,,Glasnik Op¢ine Jasenice®, broj 01/18, 8/18, 1/21, 3/21 — procisceni tekst i 11/22)
donosi

ODLUKU
o raspolaganju i upravljanju nekretninama
u vlasniStvu Opéine Jasenice

I. Op¢e odredbe
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se uvjeti, nacin 1 postupci raspolaganja nekretninama u
vlasnistvu Op¢ine Jasenice (u daljnjem tekstu: Opéina), izuzev davanja u zakup javnih povrsina
te poslovnih prostora za privremeno koristenje, koje je regulirano posebnim odlukama.

Raspolaganje nekretninama podrazumijeva prodaju, zamjenu i kupnju nekretnina,
stjecanje 1 raspolaganje nekretninama bez naknade, razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice na
nekretninama u suvlasnistvu Opéine i drugih osoba, osnivanje stvarnih sluznosti, osnivanje
prava gradenja, darovanje nekretnina, dodjela nekretnina na koriStenje te davanje zemljista 1
poslovnih prostora u zakup.

Clanak 2.

Nekretninama u vlasniStvu Op¢ine upravlja 1 njima raspolaze opcinski nacelnik i
Opcinsko vije¢e Opcine Jasenice (u daljnjem tekstu: Opcinsko vije¢e) paznjom dobrog
gospodara, na nacelima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomic¢nosti, a u interesu stvaranja
uvjeta za gospodarski razvoj Op¢ine, osiguravanja druStvenih i drugih socijalnih interesa te za
probitak 1 socijalnu sigurnost svih stanovnika Op¢ine.

Odluku o raspolaganju nekretninama Opc¢ine donosi op¢inski nacelnik, a kada se radi o
nekretninama ¢ija pojedinacna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda Proracuna, bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o raspolaganju nekretninom, odluku
donosi Op¢insko vijece.

Iznimno, ukoliko je odluku o raspisivanju natjecaja za raspolaganje nekretninom donio
op¢inski nacelnik, a po natjecaju vrijednost najpovoljnije ponude prelazi iznos iz stavka 2. ovog
¢lanka odluku donosi Op¢insko vijece.

Clanak 3.

Nekretnine u vlasniStvu Opcéine Jasenice nadleZna tijela mogu otuditi ili njima
raspolagati na drugi nacin samo temeljem javnog natjecaja i uz naknadu koja ne moze biti niza
od pocetne trziSne cijene procijenjene odnosno utvrdene od strane ovlaStenog sudskog vjestaka
prije objave natjecaja, osim u slucajevima kad je zakonom ili ovom Odlukom druk¢ije
propisano.

U slucajevima prodaje viSe nekretnina pod istim uvjetima, u isto vrijeme i na istom
podrucju moze se procijeniti samo jedna nekretnina prema kojoj ¢e se odredivati pocetne cijene
ostalih nekretnina koje ¢e se prodavati.

I1. Prodaja nekretnina



Clanak 4.
Nekretnine u vlasnistvu Op¢ine prodaju se putem javnog natjecaja javnim prikupljanjem
ponuda, a iznimno neposrednom pogodbom.
Prikupljanje ponuda je postupak natjecaja u kojem natjecatelji svoje ponude dostavljaju
u pisanom obliku i u zatvorenim omotnicama.
Raspolaganje nekretninama, osim nafinima propisanim stavkom 1. ovog clanka
provodi se 1 na nacine propisane posebnim propisima.

Clanak 5.

Zemljiste u vlasnistvu Opcine nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke moze prodati po
utvrdenoj trziSnoj cijeni na zahtjev vlasnika, bez provedbe javnog natjecaja i to:

- osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u
skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20%
povrsine planirane gradevne Cestice;

- osobi koja je na zemljiStu u svojem vlasnistvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleznog tijela izgradila gradevinu u skladu s detaljnim planom uredenja
ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrSine planirane gradevne Cestice, pod
uvjetom da se obveze da ¢e u roku od 1 godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora
ishoditi gradevinsku dozvolu;

- u drugim slu¢ajevima propisanim posebnim zakonom.

Clanak 6.

Sukladno posebnim zakonskim odredbama Op¢ina otuduje nekretnine bez provodenja
javnog natjec¢aja u pravilu uz naknadu procijenjene trziSne vrijednosti u slucaju kad pravo
vlasni$tva nad nekretninama u vlasniStvu Op¢ine stjeCu Republika Hrvatska i jedinice lokalne
1 podrucne (regionalne) samouprave, pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu
Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasniStvu ili preteZitom vlasniStvu jedinica
lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i
socijalnog napretka njezinih gradana.

Clanak 7.
Nakon §to vjeStak utvrdi pocetnu, odnosno trziSnu cijenu, odluku o prodaji 1 uvjetima
natjecaja ovisno o vrijednosti nekretnine donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke.
Nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke moze odlu¢iti da pocetna cijena bude 1 veca od
one utvrdene od strane vjeStaka.
Obavijest o raspisanom natjecaju za javno prikupljanje ponuda objavljuje se u dnevnom
listu, a tekst natjecaja na sluzbenoj web stranici Opc¢ine te na oglasnoj plo¢i Op¢ine.

Pravila provodenja natjecaja za prodaju nekretnina

Clanak 8.

Tekst javnog natjecaja obvezno sadrzi:

1. opis nekretnine (oznaka, adresa, zemljiSnoknjizni i drugi podaci);
2. pocetnu cijenu;
3. rok za podnosenje ponuda koji ne moze biti kraci od 8 dana ni duzi od 30 dana od dana objave
obavijesti o raspisanom natjecaju;
4. visinu jamcevine, broj ra¢una na koji se uplacuje i rok do kojeg mora biti placena;
5. odredbu tko moze sudjelovati u javnom prikupljanju ponuda;
6. odredbu o dokumentaciji koju moraju podnijeti ponuditelji te odredbu da se nepotpune
ponude i one podnesene izvan utvrdenog roka nece razmatrati;



7. odredbu do kojeg se trenutka moze valjano predati ponuda za sudjelovanje u natjecaju;
8. adresu i nacin dostave ponuda;
9. obavijest gdje je objavljen natjecaj;
10. mjesto, datum i sat otvaranja ponuda;
11. odredbu da ponuditelj ne smije imati nepodmirene obveze prema Op¢ini Jasenice;
12. odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem;
13. odredbu da u slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrat ¢e se sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu, uz uvjet da
prihvati najvisu ponudenu cijenu prvog ponuditelja;
14. odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na povrat
jamcevine;
15. rok za uplatu kupoprodajne cijene;
16. odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja
kupoprodajnog ugovora;
17. odredbu o plac¢anju troSkova (objave natjecaja, procjene nekretnine i sl.);
18. druge bitne okolnosti 1 uvjeti kupoprodaje.

Javni natjeCaj za javno prikupljanje ponuda za prodaju stana u vlasniStvu Opcine
Jasenice, iznimno moze sadrzavati i odredbu o pravu prvokupa od strane osobe koja se nalazi
u njegovom neprekidnom postenom posjedu duze od 10 godina do objave natjecaja.

U javnom pozivu za javno prikupljanje ponuda uz uvjete iz stavka 1. ovog ¢lanka od
ponuditelja ¢e se zatraziti da dostavi i sljedece:

- dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju (OIB, adresa, sjediste, podaci iz
sudskog registra i drugo);

- dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine;

- dokaz o vremenu koriStenja stana sukladno stavku 2. ovog ¢lanka.

Clanak 9.

Natjec€aj provodi Povjerenstvo za provedbu postupka javnog natjecaja (u daljnjem
tekstu: Povjerenstvo) u sastavu od 3 ¢lana imenovanih od strane op¢inskog nacelnika iz redova
sluzbenika Opcine.

Clanovi Povjerenstva ne mogu sudjelovati u radu Povjerenstva ako se oni sami, njihovi
bracni/izvanbracni drugovi, srodnici po krvi u uspravnoj lozi, braca i sestre te posvojitelj
odnosno posvojenik ¢lana Povjerenstva natjecu za nekretnine izloZene natjecaju.

Opc¢inski nacelnik na temelju zapisnika Povjerenstva donosi odluku o izboru najbolje
ponude.

Odluka o izboru najbolje ponude nije upravni akt, stoga se protiv nje ne moze uloziti
zalba niti pokrenuti upravni spor.

Clanak 10.
Osobe koje namjeravaju sudjelovati u postupku javnog prikupljanja ponuda, duzne su
uplatiti jamcevinu u iznosu od 10% utvrdene pocetne cijene.
Nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja jamcevina ¢e se odabranom ponuditelju
uracunati u kupoprodajnu cijenu, a ostalim ponuditeljima jamcevina ¢e se bez kamata vratiti u
roku od 15 dana od dana donoSenja odluke o odabiru.

Clanak 11.
Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu cijenu, uz uvjet
da ispunjava i druge uvjete natjecaja.



U slucaju odustanka najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu uz uvjet da prihvati najvisu ponudenu cijenu
prvog ponuditelja.

Najpovoljniji prvi ponuditelj koji odustane od ponude, gubi pravo na povrat
jamcevine.

Clanak 12.
Ako dva ili viSe ponuditelja ponude istu cijenu za nekretninu provodi se usmeno javno
nadmetanje.
U slucaju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili ponuditelji ne
ponude niti poCetnu cijenu, natjec¢aj se ponavlja jos jednom sa istom poc¢etnom cijenom.

Clanak 13.
Izbor ponuda dostavljenih na javni natje¢aj mora se izvrSiti u roku od 60 (Sezdeset) dana
od dana isteka roka za dostavu ponuda.

Clanak 14.

Kupac je duzan ukupnu kupoprodajnu cijenu platiti u roku odredenom javnim
natjecajem.

Nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke moze u opravdanim slucajevima odrediti da se
kupoprodajna cijena isplati u obrocima i to u razdoblju od tri (3) godine (tri jednake godisSnje
rate), s tim da je izabrani ponuditelj iznos prve rate duzan podmiriti najkasnije u roku od 8
(osam) dana od zaklju€enja ugovora.

U slucaju iz prethodnog stavka kupoprodajni ugovor sadrzi i odredbu da ¢e Opcina
kupcu izdati tabularnu ispravu radi uknjiZzbe njegova prava vlasniStva u zemljisSnu knjigu nakon
isplate cjelokupne kupoprodajne cijene.

Clanak 15.
Najpovoljniji ponuditelj, pored kupoprodajne cijene placa i troSak objave natjecaja,
troSak procjene nekretnine, a dokaz o uplati troSkova preduvjet je zakljuCenju ugovora o
kupoprodaji nekretnine.

Clanak 16.
Izabranom ponuditelju dostavlja se Odluka i1z ¢lanka 9. stavka 3. 1 poziva ga se na
zakljucenje ugovora u roku od 15 dana od dana njezina zaprimanja.

I11. Razvrgnucde suvlasni¢ke zajednice

Clanak 17.

Razvrgnuce suvlasnicke zajednice provodi se sporazumno/ugovorno ili sudskim putem.

Suvlasni¢ka zajednica na nekretninama izmedu Op¢ine i drugih osoba razvrgnut ¢e se
geometrijskom diobom nekretnine kad je to moguce, a u slucaju da geometrijska dioba nije
moguca, nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke moze donijeti odluku o prodaji ili zamjeni.

Opc¢ina moze pokrenuti postupak razvrgnuca suvlasnicke zajednice fizickom diobom
nekretnine, na nekretnini na kojoj se planira gradnja ili rekonstrukcija javno-prometnih
povrsina, javnih ili drugih objekata od znacaja za Opc¢inu te pritom snosi troskove izrade i
provedbe potrebne dokumentacije (parcelacijski elaborat i sl.)

Ako postupak fizicke diobe nekretnine pokrecu suvlasnici oni snose troskove izrade i
provedbe potrebne dokumentacije (parcelacijski elaborat i sl.)



Clanak 18.
Odluku o razvrgnucu i nacinu razvrgnuca donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke
ovisno o vrijednosti suvlasnickog dijela nekretnine Opcine.

IV. Zamjena nekretnina

Clanak 19.

Nekretnine u vlasniStvu Opc¢ine mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasniStvu drugih
osoba kad nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke ocijeni da je takav nacin raspolaganja u
interesu Op¢ine, odnosno ako se utvrdi interes i cilj opéeg gospodarskog i socijalnog napretka
stanovnika Op¢ine.
Smatra se da postoji interes iz prethodnog stavka u slucajevima kada je nekretnina u vlasnistvu
Opc¢ine potrebna u svrhu:
- privodenja zemljiSta namjeni kao npr. uredenja parkiraliSnog prostora, formiranje okuénice,
uredenje okolisa i sl.;
- osnivanja nove gradevinske Cestice sukladno lokacijskoj dozvoli ili drugog odgovarajuceg
akta kojim se odobrava gradnja, izvodu iz prostornog plana (izgradnja prometnice, formiranja
gradevne Cestice za prodaju i dr.)
- stjecanja vlasniStva na nekretnini radi privodenja zemljiSta namjeni utvrdenoj prostorno
planskoj dokumentaciji;
- drugih opravdanih slucajeva kao npr. stambeno zbrinjavanje.

Clanak 20.
Odluku o zamjeni nekretnina donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke.
Prije donoSenja odluke o zamjeni nekretnina obavlja se procjena trziSne vrijednosti
nekretnina i provodi se javni natjecaj uz odgovarajucu primjenu odredbi ove Odluke koje se
odnose na prodaju nekretnine.

V. Kupnja nekretnina

Clanak 21.

Nekretnine se mogu stjecati kupnjom uzimajuéi u obzir stvarne potrebe Opcine te u
onom opsegu potrebnom za ispunjavanje zadaca Opc¢ine (npr. stjecanja vlasnistva na nekretnini
radi privodenja zemljiSta namjeni utvrdenoj prostorno planskom dokumentacijom).

Prije kupnje nekretnine za korist Op¢ine ovlasteni sudski vjestak obavit ¢e procjenu
trziSne vrijednosti nekretnine koja se namjerava kupiti.

Odluku o kupnji donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke.

VI. Zakup neizgradenog gradevinskog zemljiSta

Clanak 22.

Zemljiste u vlasnistvu Opcine moze se dati u zakup putem javnog natjecaja, fizickim i
pravnim osobama radi:
- uredenja 1 koriStenja zemljiSta kao parkiraliSnog prostora, uredenja okuénice 1 u druge sli¢ne
svrhe;
- privremenog korisStenja zemljista radi obavljanja djelatnosti;
- koriStenja zemljiSta za postavljanje infrastrukturnih objekata, uredaja i opreme;
a sve do donosenja odluke o privodenju namjeni odredenoj prostorno — planskom
dokumentacijom.

Zemljiste dodijeljeno u zakup, zakupac ne smije dati u podzakup.



Clanak 23.
Na zemljistu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja gradevine niti izvodenje
drugih radova.

Iznimno, od stavka 1. ovog ¢lanka na zemljistu koje se daje u zakup radi uredenja 1
koriStenja zemljiSta kao parkiraliSnog prostora, otvorenog skladiSnog prostora ili uredenja
zelenih povrsina i za slicne namjene, uz prethodnu suglasnost Op¢ine dozvoljeno je izvodenje
gradevinskih radova koji su nuzni radi privodenja namjeni koja je svrha zakupa, bez prava na
povrat troSkova ulaganja.

Ako je predmet zakupa dio zemljiSne Cestice, uz zahtjev je potrebno priloziti i skicu
izmjere (iskolCenje) po ovlastenom geodetu.

Clanak 24.

Zemljiste se daje u zakup javnim natjeCajem prikupljanjem pisanih ponuda, a iznimno,
ako dva ili viSe ponuditelja ponude istu zakupninu za isto zemljiSte, usmenim nadmetanjem.

Zemljiste se moze dati u zakup i bez provodenja javnog natjeCaja (neposrednom
pogodbom) pravnim osobama u vlasniStvu ili pretezitom vlasni§tvu Opéine 1 osobama javnog
prava u svrhu realizacije javnih potreba od interesa za Opcinu.

Zakljuak o raspisivanju javnog natjeCaja, 1 izboru najpovoljnijeg ponuditelja i
zakljucak o neposrednoj pogodbi donosi nacelnik.

Postupak javnog natjecaja za davanje zemljiSta u zakup provodi Povjerenstvo za
davanje u zakup neizgradenog gradevinskog zemljista (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Na imenovanje, sastav, rad i zadace Povjerenstva odgovarajuce se primjenjuju odredbe
ove odluke koje se odnose na povjerenstvo u sve s prodajom gradevinskog zemljista.

Clanak 25.

Ugovor o zakupu zakljucuje se najduze na rok od 5 godina u obliku ovr$ne isprave, uz
mogucnost produzenja do 3 (tri) godine bez prethodno provedenog javnog natjecaja uz uvjet
uredno ispunjenih obveza preuzetih ugovorom.

Ugovor o zakupu prestaje istekom ugovorenog roka, sporazumom stranaka u svako
doba, kao 1 u drugim slucajevima utvrdenima ugovorom o zakupu.

Clanak 26.

Ugovor o zakupu, osim bitnih sastojaka, mora sadrzavati:

- odredbe o ovrSnosti

- odredbu da, u slu¢aju nemoguc¢nosti uru€enja pisane obavijesti o otkazu ugovora,
odnosno o zahtjevu da se zemljiSte preda u posjed Opéini, op¢ina moze uéi u posjed
zemljista, 1 da se takvo ponaSanje Opc¢ine nece smatrati smetanjem posjeda i da u
takvom slu€aju zakupnik nece traziti zastitu posjeda

- odredbu da se, u slucaju nastavljanja koristenja zemljiSta nakon isteka roka iz ugovora,
ne smatra da je preSutno sklopljen novi ugovor na neodredeno vrijeme

- odredbu da se zemljiSte ne moze dati u podzakup.

Clanak 27.
Opcina ¢e jednostrano raskinuti ugovor o zakupu prije isteka ugovorenog roka:
- kada zakupac ne koristi zemljiSte u svrhu utvrdenu ugovorom;
- zakupac zemljiSte da u podzakup;
- promijeni vrstu koristenja bez prethodnog odobrenja Op¢ine;
- protivno odobrenju Opcine izvrsi investicijske radove koji radovi prelaze granicu uobicajenog
gospodarenja;



- ukoliko zakupac ne plati 3 (tri) uzastopne zakupnine;
- u sluéaju potrebe privodenja zemljiSta namjeni odredenoj prostorno planskom
dokumentacijom.

Danom isteka ili raskida ugovora zakupac je duzan predati Opcini u posjed zemljiste
slobodno od stvari, bez prava na naknadu za ulozena sredstva ili naknadu Stete.

Clanak 28.
Zakupnina se u pravilu placa jednom godiSnje i to unaprijed za tekucu godinu, najkasnije
do 31. ozujka tekuce godine.
Ako ugovorena godi$nja zakupnina iznosi 663,61 EUR i vise moguce je ugovorom
odrediti placanje u najvise Cetiri obroka.
Visina zakupnine po m? zemljiSta utvrdit ¢e se posebnom Odlukom koju ¢ée donijeti
op¢inski nacelnik.

VII. Zakup i kupoprodaja poslovnog prostora

Clanak 29.
Poslovnim prostorom smatraju se:

- poslovne zgrade zgrada namijenjene obavljanju poslovne djelatnosti ako se pretezitim

dijelom i koriste u tu svrhu

- poslovne prostorije i to jedna ili viSe prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjene
obavljanju poslovne djelatnosti koje, u pravilu, ¢ine samostalnu uporabnu cjelinu i imaju

zaseban glavni ulaz
- garaze za smjestaj vozila i
- garaZna mjesta za smjestaj vozila u garazi.

Clanak 30.

Odredbe 1z glave VII ove Odluke se ne primjenjuju se na slucajeve privremenog koristenja
poslovnog prostora ili dijela poslovnog prostora radi odrzavanja sajmova, priredaba, kulturno-
umjetnickih dogadanja, predavanja, savjetovanja ili u druge slicne svrhe, a Cije koriStenje ne traje

duZe od 30 dana.

Odredba iz stavka 1. ovog €lanka se primjenjuje i na koriStenje poslovnih prostora od strane

udruga za provodenje aktivnosti od interesa za opée dobro.

Clanak 31.

Poslovnim prostorom upravlja nac¢elnik Opc¢ine Jasenice (u daljnjem tekstu: nacelnik).

U obavljanju poslova iz stavka 1.ovog ¢lanka nacelnik:

1. odlucuje o davanju u zakup poslovnog prostora,

2. utvrduje prijedlog namjene poslovnog prostora, prijedlog za promjenu namjene

poslovnog prostora ili proSirenje namjene poslovnog prostora,

3. raspisuje natjeCaj za davanje u zakup poslovnog prostora,

4. utvrduje vrijeme trajanja ugovora o zakupu poslovnog prostora,

. imenuje Povjerenstvo od 3 (tri) ¢lana za potrebe provodenja postupka po raspisanom
natjecaju,

. odlucuje o izboru najpovoljnijeg ponuditelja,

. daje suglasnost za davanje poslovnog prostora u podzakup,

. odobrava uredenje poslovnog prostora,

. odlucuje o zajedniCkom ulaganju sredstava zakupnika i zakupodavca u poslovni
prostor,

10. odlucuje o povratu ulozenih sredstava zakupnika,
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11. odlucuje o povecanju ili uskladenju zakupnine,
12. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,
13. odlucuje 1 o drugim pitanjima u svezi zakupa poslovnog prostora.

Clanak 32.

Zakup poslovnog prostora u vlasniStvu Opcine zasniva se ugovorom o zakupu koji mora biti
sastavljen u pisanom obliku i potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora u vlasniStvu Opcine sklapa se na odredeno vrijeme,
najduze do 5 (pet) godina.

Ugovor o zakupu ne moze se sklopiti s fizickom ili pravhom osobom koja ima dospjelu
nepodmirenu obvezu prema drzavnom prora¢unu i Op¢ini, osim u slu¢aju da joj je odobrena odgoda
placanja, sukladnom posebnim propisima.

Clanak 33.

Poslovni prostori u vlasniStvu Op¢ine daju se u zakup putem javnog natjecaja.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, ugovor o zakupu sklapa se bez provedbe javnog
natjeCaja kada ga sklapaju medusobno Opcina i Republika Hrvatska, odnosno Opé¢ina 1 jedinice
podrucne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike
Hrvatske 1 jedinice podru¢ne (regionalne) samouprave kao i1 u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu
Op¢ine, ako je u interesu i cilju opéega, gospodarskog i socijalnog napretka gradana Opcine.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, op¢inski nacelnik ¢e sadasnjem zakupniku poslovnog
prostora koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu ili na zahtjev zakupnika, najkasnije
60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora
o zakupu na neodredeno vrijeme ali najdulje do 5 (pet) godina.

Ako postojec¢i zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 3. ovog ¢lanka najkasnije 30 dana prije
isteka roka na koji je ugovor sklopljen, raspisat ¢e se javni natjecaj za davanje u zakup poslovnog
prostora, u kojem pocetni iznos zakupnine ne moze biti manji od iznosa koji je ponuden dosadasnjem
zakupniku, ako ¢e se u predmetnom poslovnom prostoru nastaviti obavljanje iste djelatnosti.

Clanak 34.
Prije raspisivanja javnog natjeCaja, zapisnikom ¢e se utvrditi opée stanje 1 opremljenost
prostora: stanje podova, zidova 1 stropa, vanjske 1 unutarnje stolarije, postojanje 1 stanje sanitarnog
¢vora, vodovodnih, plinskih i elektroinstalacija, stanje brojila struje, vode i plina.

Clanak 35.
Nacelnik donosi odluku o raspisivanju javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnih prostora
u vlasnistvu Opcine i imenuje Povjerenstvo za provedbu natjecaja (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).
Povjerenstvo iz stavka 1. ovog ¢lanka sastoji se od 3 (tri) ¢lana.
Povjerenstvo prikuplja ponude po objavljenom javnom natjecaju, obavlja pregled i usporedbu
istih, te nakon pregleda predlaze op¢inskom nacelniku najbolju ponudu za sklapanje ugovora.

Clanak 36.
Javni natje¢aj za zakup poslovnog prostora provodi se prikupljanjem pisanih ponuda uz
odgovoraju¢u primjenu odredbi ove Odluke koje se odnose na prodaju nekretnina.

Clanak 37.
Pocetna zakupnina za poslovni prostor odreduje se ovisno o korisnoj povrsini poslovnog
prostora i djelatnosti koja ¢e se u njemu obavljati.



Clanak 38.
Podetni mjese¢ni iznos zakupnine utvrduje se po m? prostora mjeseéno u eurima, prema vrsti
djelatnosti (namjeni poslovnog prostora), a visinu posebnom Odlukom odreduje op¢inski nacelnik.
Korisnu povrsinu poslovnog prostora koji je predmet zakupa predstavlja povrSina koja se
dobije izmjerom izmedu zidova prostorija, ukljucujuéi ulazno-izlazni prostor, sanitarni ¢vor, povrSinu
izloga i galerije.

Clanak 39.
Ponude za javni natjeCaj dostavljaju se Povjerenstvu u pisanom obliku, poStom preporuceno
ili osobno u Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Jasenice (u daljnjem tekstu: Jedinstveni upravni odjel)
u zatvorenoj omotnici s naznakom ,,NatjeCaj za zakup poslovnog prostora — NE OTVARATI®, s
adresom narucitelja i adresom ponuditelja.

Ponuditelji u svojim ponudama moraju navesti:

- ime i prezime, OIB, adresu, odnosno tvrtku i sjediSte pravne osobe,

- poslovni prostor za koji se natje¢ju i ponudeni iznos zakupnine.

Uz ponudu ponuditelji moraju priloziti dokaz o upla¢enoj jamcevini i dokaze o ispunjavanju
natjeCajem trazenih uvjeta, potvrdu Op¢ine da nemaju nepodmirenih obveza prema Opéini, te
presliku osobne iskaznice ukoliko je ponuditelj fizicka osoba, odnosno presliku rjeSenja o obrtu ili
izvod iz sudskog registra za pravnu osobu.

Pod dokazom o uplacenoj jamcevini podrazumijeva se dokaz da su sredstva jamcevine uplacena
u Proracun Op¢ine Jasenice (u daljnjem tekstu: Proracun).

Pravne osobe pored isprave o upisu u poslovni, sudski (trgovacki), strukovni, obrtni ili drugi
odgovarajuci registar moraju priloZiti:

- potvrdu Porezne uprave o placanju svih dospjelih poreznih obveza i obveza za mirovinsko

1 zdravstveno osiguranje, ne stariji od 30 dana od dana objave javnog natjecaja,

- dokaz o solventnosti.

Rok za podnoSenje pisanih ponuda ne moze biti kra¢i od 8 (osam) dana racunajuci od prvog
slijede¢eg dana od objave javnog natjecaja u tisku.

Clanak 40.

Jamcevina za sudjelovanje u natjec¢aju utvrduje se u svakom pojedina¢nom slucaju u visini 10%
od i1znosa pocetne mjesecne zakupnine 1 uplacuje se u korist Proracuna.

Uplacena jamcevina uracunava se u iznos zakupnine i1 obracunava se kod zakljuc¢enja ugovora
o zakupu poslovnog prostora.

Ukoliko ponuditelj ¢ija je ponuda prihvacena kao najpovoljnija odustane od svoje ponude, gubi
pravo na povrat jamcevine, a natjecaj se moze ponoviti.

Ponuditeljima koji ne uspiju na javnom natjecaju jamcevina se vraca u roku 15 dana od dana
donosenja odluke o najpovoljnijoj ponudi.

Clanak 41.
Ponude za zakup poslovnog prostora u vlasniStvu Opéine otvaraju se na javnoj sjednici
Povjerenstva u vrijeme i na mjestu ozna¢enom u javnom natjecaju.
O postupku otvaranja ponuda za zakup poslovnog prostora vodi se zapisnik kojeg potpisuju
¢lanovi Povjerenstva te se preslika zapisnika nakon odabira dostavlja svim ponuditeljima.

Clanak 42.

Na pocetku sjednice na kojoj se otvaraju ponude za zakup poslovnog prostora predsjednik
Povjerenstva uzima podatke o svim nazo¢nim ponuditeljima, odnosno njihovim punomocénicima i
utvrduje njihov identitet.

Za slucaj da predsjedavajuci utvrdi da netko od nazo¢nih ponuditelja ili njihovih punomoc¢nika



nije dokazao svoj identitet ima ga pravo iskljuciti iz postupka otvaranja ponuda.

U daljnjem tijeku postupka Povjerenstvo utvrduje koliko je ponuda za zakup poslovnog
prostora zaprimljeno, odnosno jesu li sve ponude dostavljene u propisanom roku.

Nakon evidentiranja podataka o svim prispjelim ponudama za zakup poslovnog prostora niti
jedna osoba ne moze vise pristupiti otvaranju ponuda.

Ponude za zakup svakog pojedinog poslovnog prostora otvaraju se i ¢itaju prema redoslijedu
zaprimanja, zajedno sa svim podacima i prilozima trazenim javnim natjecajem.

Zakasnjele, neuredne ili na drugi nacin protivno javnom natjecaju podnijete ponude se
odbacuju.

Svaki ponuditelj ima pravo traziti da se u zapisnik unesu njegove primjedbe na rad Povjerenstva
tijekom sjednice.

Clanak 43.

Nakon zavrSetka otvaranja ponuda Povjerenstvo razmatra i ocjenjuje ponude za zakup
poslovnog prostora s obzirom na uvjete propisane javnim natjeajem, sastavlja zapisnik o otvaranju
1 usporedbi ponuda za zakup i daje prijedlog op¢inskom nacelniku za odabir najpovoljnije ponude.

Clanak 44.

Na temelju zapisnika Povjerenstva iz ¢lanka 43. ove Odluke, nacelnik donosi odluku o
najpovoljnijoj ponudi u roku od 15 dana od dana zakljucenja javnog natjecaja o kojoj se izvjes¢uju
svi ponuditelji u roku od 10 dana od dana donosenja navedene odluke.

Najpovoljnijom ponudom za zakup poslovnog prostora smatrat ¢e se ona ponuda koja uz
ispunjavanje uvjeta iz javnog natjecaja sadrzi i najvisi iznos mjese¢ne zakupnine.

Clanak 45.

Javni natjecaj za dodjelu poslovnog prostora u zakup ponavlja se u slu¢aju da se ne izvrsi izbor
najpovoljnijeg ponuditelja.

Ako izabrani ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o zakupu u roku 10 dana od primitka
odluke o odabiru, ugovor ¢e se sklopiti sa slijede¢im najpovoljnijim ponuditeljem.

U slucaju da su dva ili viSe ponuditelja ponudila jednak najvisi iznos mjesecne zakupnine,
Jedinstveni upravni odjel ¢e pozvati ponuditelje da u roku od 24 sata pisanim putem u ztvorenoj
omotnici ponude novi iznos mjesecne zakupnine, koji ne smije biti manji od ve¢ ponudenog iznosa.

Clanak 46.

Na temelju odluke iz ¢lanka 44. stavka 1. ove Odluke nacelnik zakljucuje ugovor o zakupu
poslovnog prostora izmedu Opéine i najpovoljnijeg ponuditelja u roku 10 dana od dana dostave
odluke o odabiru ponuditeljima.

Ugovorom o zakupu poslovnog prostora zakupodavac se obvezuje predati zakupniku odredeni
poslovni prostor na koriStenje, a zakupnik se obvezuje platiti mu za to ugovorenu zakupninu.

Ugovor o zakupu mora biti potvrdeno (solemniziran) kod javnog biljeznika.

TroSkove ovjere ugovora snosi zakupnik.

Clanak 47.
Ugovor o zakupu mora biti sastavljen u pisanom obliku i sadrzavati:
- naznaku ugovornih strana,
- podatke o poslovnom prostoru (lokacija, polozaj u zgradi, povrSina, namjena),
- djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,
- odredbe o koriStenju zajendickih prostorija 1 prostorija u zgradi,
- rok predaje poslovnog prostora zakupniku,
- vrijeme na koje je ugovor sklopljen,
- iznos zakupnine,



- pretpostavke i na¢in izmjene zakupnine,
- myjesto i vrijeme sklapanja ugovora.
Prema potrebi ugovor moze sadrzavati i druge odredbe.

Clanak 48.
Poslovni prostor koji je dat u zakup ne moze se dati u podzakup.

Clanak 49.
Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovorne strane obvezno sastavljaju zapisnik u koji
se unose podaci o stanju poslovnog prostora.
Zakupnik ne smije useliti u poslovni prostor prije zaklju¢enja ugovora o zakupu i potpisivanju
zapisnika o primopredaji poslovnog prostora.
Clanak 50.
Zakupnik snosi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora.
Pod teku¢im odrzavanjem podrazumijeva se ¢iS¢enje, soboslikarski radovi, sitniji popravcei na
instalacijama i sli¢no.

Clanak 51.
Za vrijeme trajanja zakupa zakupodavac ima pravo izvrsiti radove u svrhu uredenja prostora ili
radi snizenja troskova energije i odrzavanja.
Izvodenje radova iz stavka 1. ovog ¢lanka obavlja se na nacin propisan zakonom kojim se
ureduje zakup poslovnog prostora.

Clanak 52.
Zakupnik je duzan o svom trosku izvrsiti popravke oStecenja poslovnog prostora koje je sam
prouzrocio ili su iz prouzroc€ile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.

Clanak 53.
Zakupnina se u pravilu pla¢a jednom mjesecno i to unaprijed za teku¢i mjesec,
najkasnije do petnaestog dana u mjesecu.

Clanak 54.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na nacin propisan ¢lankom 25. ove Odluke kojim
se ureduje prestanak zakupa neizgradenog gradevinskog zeml;jista.

Clanak 55.

Op¢ina moze otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora u svako doba bez obzira na
ugovorne 1 zakonske odredbe o trajanju, ako 1 poslije pisane opomene zakupnik:

- koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koriste¢i ga bez duzne

paznje,

- uroku od 15 dana od priop¢enja pisane opomene Opcine ne plati dospjelu zakupninu,

- bez prethodnog odobrenja Opcine izvrsi preinake poslovnog prostora,

- izda dio ili cijeli poslovni prostor u podzakup.

Clanak 56.
Prodaja poslovnog prostora moze se provesti samo na temelju popisa poslovnih prostora koje
Op¢ina namjerava prodati.
Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje utvrduje Opcinsko vije¢e Opcine
Jasenice (u daljnjem tekstu: Op¢insko vijece) na prijedlog nacelnika.



Clanak 57.
Zahtjev za kupnju poslovnog prosotra u vlasniStvu Op¢ine podnosi se u roku od 90 dana od
dana objave Popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje nadleznom tijelu (nacelnik ili
Op¢insko vijece) u ¢ijoj je nadleznosti raspolaganje imovinom Op¢ine.

Clanak 58.

Poslovni prostori u vlasnistvu Opcine prodaju se po trzisnoj cijeni.

Sadas$njem zakupniku odnosno korisniku trzi$na cijena moze se umanjiti za neamortizirana
ulaganja sukladno Zakonu, ali najvise do 30% trziSne vrijednosti poslovnog prostora.

Nece se priznati ulaganja u preinake poslovnog prostora:

- ucinjene bez suglasnosti zakupodavca, osim nuznih troskova,

- ulaganja koja je zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine.

Ovlasteni sudski vjestak gradevinske ili arhitektonske struke utvrdit ¢e se trziSna vrijednost
poslovnog prostora i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadas$njeg zakupnika.

Clanak 59.

Plac¢anje cijene poslovnog prostora moze se ugovoriti odjednom ili obro¢nom otplatom prema
izboru kupca.

Kada se placanje cijene poslovnog prostora ispla¢uje odjednom, rok isplate ne moze biti duzi
od 15 (petnest) dana od dana sklapanja ugovora.

Kod kupnje poslovnog prostora uz obro¢nu otplatu ukupan rok otplate ne moze biti duzi od 5
(pet) godina od dana sklapanja ugovora.

Kamatna stopa za vrijeme obrocne otplate propisana je Zakonom.

Prodavatelj je duzan u ugovoru o kupoprodaji poslovnog prostora s obro¢nom otplatom
vrijednost (mjese¢nog) obroka vezati uz EUR 1 to po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan
uplate.

Clanak 60.
Obvezni elementi ugovora o kupoprodaji poslovnog prostora na temelju odredbi ove Odluke
propisani su Zakonom.
Ugovor iz stavka 1. ovog ¢lanka mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden (solemniziran)
po javnom biljezniku.
Clanak 61.
Odluku o kupoprodaji poslovnog prostora donosi Op¢insko vije¢e odnosno nacelnik, ovisno o
vrijednosti poslovnog prostora.

Clanak 62.
Na temelju odluke iz ¢lanka 61. ove Odluke, op¢inski nacelnik ¢e u roku od 90 dana od dana
donoSenja odluke, sklopiti ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora.

Clanak 63.
Za slucaj da kupac poslovnog prostora u roku od deset (10) godina od dana sklapanja ugovora
o kupoprodaji poslovnog prostora prestane u istom obavljati djelatnost, Opéina pridrzava pravo
nazadkupnje prodane nekretnine po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je ista prodana.

VIII. Stjecanje i raspolaganje nekretninama bez naknade
Clanak 64.

Za stjecanje nekretnina bez naknade nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke mora dati
prethodnu suglasnost, ako bi takvo stjecanje prouzrocilo vece troskove za Opc¢inu.



Raspolaganje nekretninama bez naknade moguce je ako je to propisano posebnim
zakonom.

IX. Dodjela nekretnina na koristenje
Clanak 65.

Op¢ina moze dati na koristenje nekretnine bez naknade i bez provedbe javnog natjeCaja
trgovackom druStvu (u daljnjem tekstu: Korisnik) kojeg je Op¢ina jedini osnivac ili vlasnik,
ako je svrha koriStenja za potrebe njihovog redovnog poslovanja, o ¢emu se sklapa ugovor o
koristenju.

Korisnik je duzan snositi sve trosSkove po osnovi koristenja (utrosak elektri¢ne energije,
vode, telefona 1 drugo) te troSkove tekuceg 1 investicijskog odrzavanja.

Korisnik moze iznimno i uz prethodnu suglasnost Op¢ine nekretninu dati u podzakup,
odnosno koristenje.

X. Darovanje nekretnina
Clanak 66.

Nekretnine u vlasniStvu Opc¢ine mogu se darovati u svrhu ostvarenja projekata koji su
od osobitog znacaja za gospodarski razvoj ili su od opceg javnog ili socijalnog interesa.

Postupak darovanja pokrece se zahtjevom u kojem se mora detaljno obrazloziti u koju
svrhu se namjerava koristiti nekretnina i koju vaznost trazeno darovanje ima za ostvarenje te
svrhe.

Prije donosenja odluke o darovanju koju donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke
izvr$it ¢e se procjena trziSne vrijednosti nekretnine.

XI. Osnivanje prava sluznosti na nekretnini
Clanak 67.

Na nekretninama u vlasniStvu Opc¢ine mogu se osnivati, ukidati ili prelagati stvarne
sluznosti u svrhu postavljanja i odrzavanja vodovodne i kanalizacijske mreze, uredaja za
prijenos i razvod elektri¢ne energije, TK mreZe, formiranja kolnih pristupa i druge komunalne
infrastrukture.

Clanak 68.

O osnivanju prava sluZnosti na nekretninama u vlasniStvu Opc¢ine Jasenice odlucuje
nacelnik Op¢ine uz sljedece uvjete:

- daje to nuzno za odgovarajuce koriStenje povlasne nekretnine;

- da se time ne ogranicava koriStenje nekretnine u vlasniStvu Opcéine Jasenice (kao

posluzne nekretnine);

- da se isplati odgovarajuc¢a naknada.
Za ustanovljenu sluznost na zemljiStu u vlasniStvu Opcéine Jasenice placa se naknada za
osnivanje prava sluznosti, ¢iju ¢e visinu odrediti op¢inski nacelnik posebnom Odlukom, osim
za sluznost radi izgradnje objekata vodovoda i kanalizacije trgovackih drustava u vlasnistvu ili
suvlasniStvu Op¢ine Jasenice koje se ustanovljuju bez naknade.

XII. Osnivanje prava gradenja
Clanak 69.

Pravo gradenja na gradevinskom zemljiStu u vlasniStvu Opcine Jasenice moZe se
osnovati u svrhu gradenja komercijalnih, smjestajnih, infrastrukturnih i1 drugih gradevina, za
koje je sukladno propisima koji ureduju prostorno uredenje i gradnju formirana gradevna
Cestica.



Pravo gradenja na nekretnini u vlasnistvu Opcéine Jasenice osniva se ugovorom
zakljuCenim izmedu Opcine Jasenice kao vlasnika zemljiSta i izabranog najpovoljnijeg
ponuditelja kao nositelja prava gradenja u postupku javnog natjecaja pisanim ponudama.

Iznimno, pravo gradenja na nekretnini u vlasnistvu Opc¢ine Jasenice moze se osnovati i
neposrednom pogodbom za potrebe javnih djelatnosti, infrastrukture, komunalnih objekata 1
sli¢no, sukladno posebnom propisu.

Clanak 70.

Javni natjec¢aj uz odgovaraju¢u primjenu odredbama ove Odluke koje se odnose na
provedbu natjeajnog postupka za prodaju nekretnine sadrzi i:
- odredbu o kriterijima za ocjenu ponude;
- odredbu da nositelj prava gradenja moze opteretiti nekretnine koje su predmet prava gradenja
na rok na koji je osnovano pravo gradenja;
- napomenu da izgradnja u rokovima koji se utvrde ugovorom predstavlja bitan sastojak
ugovora;
- odredbu da se ugovor sklapa kao ovr$na isprava;
- odredbu da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja Op¢ini prelazi vlasniStvo
na nekretnini slobodnoj od bilo kakvih tereta, osoba i stvari, bez obveze naknade trziSne
vrijednosti nositelju prava gradenja;
- obvezu dostave investicijskog projekta s opisom objekata koji se namjeravaju graditi,
troSkovnikom, opisom sadrzaja u objektima, detaljno obrazloZzenom svrhom projekta, rokovima
izgradnje;
- obvezu dostave osiguranja za ispunjenje ugovornih obveza u vidu bankarske garancije.

Kriteriji za ocjenu ponude mogu biti: znacaj programa ulaganja u odnosu na prioritete
Op¢ine, doprinos razvoju lokalne sredine, iznos ulaganja i novostvorena vrijednost projekta,
broj novozaposlenih, ekoloski standardi, uvodenje novih tehnologija, inovacije 1 drugi kriteriji
ovisno o pojedinom projektu.

Clanak 71.

Odluku o osnivanju prava gradenja kojom se utvrduje raspisivanje natjecaja i rok na koji
se osniva to pravo donosi Op¢insko vijece.

Nositelj prava gradenja duzan je Op¢ini Jasenice placati mjesecnu naknadu za zemljiSte
na kojem je osnovano pravo gradenja u njegovu Korist, u iznosu prosjecne zakupnine za takvo
zemljiSte koja se utvrduje prema procjeni ovlaStenog sudskog vjeStaka i1 procjenitelja
nekretnina, ako nije $to drugo odredeno.

Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moze biti dulji od 50 godina.

Clanak 72.
Najpovoljnijim ponuditeljem za osnivanje prava gradenja smatra se ponuditelj koji
ispuni sve uvjete natjecaja, i ponudi najvisi iznos naknade.
U slucaju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili ponuditelji ne
ponude niti poCetnu cijenu, natjec¢aj se ponavlja jos jednom s istom pocetnom cijenom.
Ako se niti po slijede¢em ponovljenom natjecaju ne osnuje pravo gradenja, Opcinsko
vije¢e moze donijeti odluku o sniZzenju pocetne cijene.

Clanak 73.
Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelj donosi Opc¢insko vije¢e Opcine Jasenice.
Na odluku se moze uloziti prigovor Op¢inskom vije¢u Opc¢ine Jasenice u roku od osam
(8) dana od dana dostave odluke putem Jedinstvenom upravnog odjela pisano i preporuc¢eno



postom. U postupku preispitivanja, odluka se moze izmijeniti, potvrditi ili ulozeni prigovor
odbiti kao neosnovan, a odluka o prigovoru je konac¢na.

Clanak 74.

Ugovor o osnivanju prava gradenja sa izabranim najpovoljnijim ponuditeljem sklapa
nacelnik Op¢ine Jasenice, u roku od osam (8) dana od dana konacnosti odluke o izboru, kao
ovrsna isprava sukladno odredbama OvrSnog zakona.

Nositelj prava gradenja moze prenijeti osnovao pravo gradenja na drugu osobu prije
isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja, uz pisanu suglasnost Opc¢inskog vijeca, ukoliko
osoba na koju se prenosi pravo gradenja ispunjava sve uvjete koji je ispunjavao i dosadasnji
nositelj prava gradenja, i ukoliko da ovjerenu izjavu da preuzima prava i obveze iz osnovanog
ugovora o osnivanju prava gradenja, a odgovara i za onaj iznos naknade koji dosadasnji nositelj
prava gradenja nije platio o dospijecu.

Ukoliko nositelj prava gradenja prenese pravo gradenja na drugu osobu bez suglasnosti
iz stavka 2. ovog clanka, ugovor se raskida.

Ugovor o osnivanju prava gradenja mora sadrzavati:

- odredbu da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja, na Opcinu Jasenice
prelazi pravo vlasnis$tva na nekretnini, slobodnoj od tereta, stvari i osoba, uz naknadu
za zgradu izgradenu na nekretnini na kojoj je osnovano pravo gradenja, koliko je
njegova nekretnina u prometu vrjednija s tom zgradom njego bez nje,

- odredbu da izgradnja u rokovima koji se utvrde ugovor predstavlja bitan sastojak
ugovora, odnosno da se ugovor smatra raskinutim po sili zakona ukoliko se izgradnja
ne izvr$i u ugovorenim rokovima, bez obveze Opcine Jasenice da nositelju prava
gradenja naknadi vrijednost radova do raskida ugovora o osnivanju prava gradenja,

- odredbu da ¢e se ugovor raskinuti ako nad nositeljem prava gradenja bude otvoren
steCajni postupak ili bilo koji drugi postupak s ciljem prestanka njegove pravne
osobnosti ili ovrSni postupak u kojem je kao predmet ovrhe navedeno pravo gradenja,

- odredbu da ispunjavanje uvjeta iz ponude temeljem kojih je sklopljen ugovor
predstavlja bitan sastojak ugovora, te da Opc¢ina Jasenice ima pravo, ukoliko utvrdi da
nositelj prava gradenja viSe ne ispunjava te uvjete, raskinuti ugovor,

- odredbu da, u slucaju ukoliko se ugovor o osnivanju prava gradenja raskida krivnjom
nositelja prava gradenja, Opc¢ina Jasenice moze u roku od trideset (30) dana od dana
raskida ugovora pozvati nositelja prava gradenja da o svom troSku i riziku ukloni
izvedene radove ili to moZe o trosku nositelja prava gradenja izvrSiti Opéina Jasenice,

- odredbu da nositelj prava gradenja dozvoljava Op¢ini Jasenice da bez njegovog daljnjeg
pitanja ili odobrenja izvr$i brisanje prava gradenja u slucaju neizvrSavanja ugovornih
obveza u rokovima i na nac¢in odreden ugovorom, te ispunjenja uvjeta iz podstavaka 1.
i2.

XIII. Registar nekretnina

Clanak 75.

Registar nekretnina oznacCava sveobuhvatnu analiticku evidenciju o imovini, koja
objedinjuje sve pojavne oblike imovine Ciji je imatelj, odnosno vlasnik Op¢ina, a uspostavlja
se s ciljem kvalitetnijeg upravljanja imovinom.

Nacin uspostave, sadrzaj, oblik, nac¢in vodenja Registra moZe se propisati posebnim

aktom.

XIV. Zavrs$ne odredbe



Clanak 76.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o uvjetima stjecanja,
raspolaganja 1 upravljanja nekretninama (,,Glasnik Opc¢ine Jasenice* broj 5/15)

Clanak 77.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Glasniku Op¢ine Jasenice®.

KLASA:
URBROV:
Jasenice,

OPCINSKO VIJECE OPCINE JASENICE



